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1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Tori Vallavalitsus on oma 19.02.2025. a korraldusega nr 84 algatanud Janesselja tn 9 kinnistu
detailplaneeringu koostamise. Planeeringuala suurus on 21 753 m?2.

Y .
y 4

Planeeringuala asukohaskeem

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on likvideerida olemasolev tankla ning asendada see uue
kaasaegse tankla-teenindusjaamaga. Madrata ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised ning
kujunduslikud tingimused, samuti tehnovérkude ja -rajatiste asukohad, lahendada haljastus.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamdjuhindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduses nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Janesselja tn 9 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu
koostamise kédigus jouti jareldusele, et planeeringu realiseerimisel (kavandatava tegevuse
elluviimisel) ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnam@ju avaldumist ning detailplaneeringu
labiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

Arvestatud planeerimisdokumendid:

®  Parnu maakonnaplaneering;

®  Sauga valla Gildplaneering;

®  Parnu linna ja lahiimbruse vorgustikke siduv teemaplaneering;
= Koostamisel olev Tori valla tildplaneering.
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1.2. Vastavus Parnu maakonnaplaneeringule
Parnu maakonnaplaneering on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74.
Kavandatava tegevuse ala asub osaliselt linnalise asustusega alal, kus on nii elamualad, ari- ja
tootmisalad kui ka linnasisesed puhkealad, mis moodustavad kompaktse terviku.

Planeeringuala ei jaa maakonnaplaneeringuga maaratletud vaartuslikule maastikule ega
rohevorgustiku alale.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus Parnu maakonnaplaneeringu suuniste ja lldiste pohimdtetega.

1.3. Vastavus iildplaneeringule
Kehtiva Sauga valla tildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala ari- ja teenindusettevdtte maa-
alal. Sauga valla Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on ari- ja teenindusettevotte maa-ala on
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone, postkontori, tankla ja turu maa-
ala. Uldplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas toodud jargmised (ldised kasutamis- ja
ehitustingimused ari- ja teenindusettevétte maa-alal:

® Maa-ala juhtotstarve on drimaa.

= Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise kohustusega
kaasneb keskkonnamdju eelhindamise ldbiviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu
pohjal otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamdju hindamise labi viimise vajalikkuse ja
tapsusastme iga arenduse puhul eraldi.

= Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdapsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele. Parkimise lahendamisel tuleb arvestada ka
jalgratturite vajadustega, eelkdige teenindusfunktsiooniga hoone vm Uldkasutatava hoone
rajamisel.

= Kohustuslik on liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala kuulub vastavalt
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonda.

Detailplaneering on lldplaneeringu kohane.

1.4. Vastavus Parnu linna ja ldhiimbruse vorgustikke siduvale

teemaplaneeringule
Teemaplaneeringus on esile valglinnastumise probleemi, mida iseloomustab valdavalt
monofunktsionaalsete alade tekkimine, mistdttu puuduvad elamualade juures esmatarbekauplused
ning -teenused. Kasoleva planeeringu lahendus on Parnu linna ja ldhiimbruse vorgustikke siduvale
teemaplaneeringu pohimotetega kooskdlas kuna sdilitatakse ja kaasajastatakse olemasolev ari ja
teenindusettevote.

1.5. Vastavus koostamise oleva Tori valla iildplaneeringule
Tori valla Gldplaneeringu ldhteseisukohade osas on toodud, et olulise ruumilise mdjuga ehitistest on
Tori vallas Parnu lennuvili ja Sauga tankla. Uldplaneeringus arvestatakse nende ja perspektiivsete
olulise ruumilise mdjuga objektide kaitsevoondite ja objektide iseloomust ldhtuvate piirangutega.

1.6. Olemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeringuala paikneb Tori vallas Sauga alevikus ja piirneb jargmiste kinnistutega:

= Janesseljatn 5 (80901:001:0148), sihtotstarve lildkasutatav maa 100%;
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= Janesselja tdnav L15 (80901:001:1011), sihtotstarve transpordimaa 100%;
= Janesselja tanav L1 (73001:001:1520), sihtotstarve transpordimaa 100%.

Planeeringualal asub ka kdesoleval hetkel tankla, mille asemel ehitatakse uus kaasaegne tankla koos
teenindusjaamaga. Lisaks planeeritakse rajada nii maapealsed kui ka maa-alused mahuteid ning
parklat veoautodele (osaliselt olemasoleva tiigi asemele), samuti uus tuletdrje veevotukoht.

Eesti looduse infoslisteemi alusel ei jaa planeeringualasse looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid
loodusobjekte.

Kinnistul asub seisuveekogu (tiik), mida o varasemalt kasutatud tuletdrje veevotukohana, kuid
praegusel ajal ei ole see kasutuses. Veekogust ei tulene projekti realiseerimiseks kitsendusi.

Planeeringualale ulatub Tallinn-Parnu-lkla pGhimaantee nr 4 kaitsevoond (50 m). Riigiteed on hiljuti
rekonstrueeritud, mille kdigus on ehitatud ka uued kergliiklusteed.

1.7. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tori vallas Sauga alevikus Tallinn-Parnu-lkla pohimaantee nr 5 (Via Baltica) dares.

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad loodes tootmis- ja laohooned. Loodesse jadb Sauga
Noortekeskus ja Coop esmatarbekauplus. Idapool asub pdhimaantee nr 4 Via Baltica. Teisel pool
maanteed on Tori Vallavalitsuse teenuskeskus ja Takupoisi tankla ning restoran. Planeeringuala
laheduses loodes on Parnu lennujaam.

1.8. Geodeetiline alusplaan
Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU Geoterra 19.08.2025 a koostatud geodeetilist
alusplaani tapsusastmega 1:500 t60 nr 363-2025. Maa-ala on moddistatud riigi koordinaatide
slisteemis L-EST’97 ja kérgused EH2000 kérguste slisteemis.
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2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala piiritlemine ja

ehitusdiguse maaramine
Planeeritud krundipiirid, krundi ehitusdigus ja hoonestusala sidumine krundipiiridega on esitatud
pohijoonisel.
Moodustatavale krundile Pos 1 (Jdnesselja tn 9) madratakse ehitusdigus tankla koos seda

teenindavate rajatistega ehitamiseks.

Joonisel on esitatud hoonete ja rajatiste orienteeriv paiknemine, tapne lahendus maaratakse
projektis hoonestusala mahus. Kiitusemahutid peavad olema maa-alused. Mahutite asukoht
madratakse projektis. Mahutid peavad asuma hoonestusalas.

Krunt Pos 2 on planeeritud Janesselja tdnava darsele jalgteele.

2.2. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

2.2.1. Juurdepaas avalikule teele

Juurdepaasud on planeeritud Janesselja tdanavalt olemasolevate juurdepadsudega samas asukohas.

2.2.2. Veevork

Veevarustuse planeerimise aluseks on 11.04.2025 Parnu Vesi AS poolt viljastatud tehnilised
tingimused nr DT-240856.

Krundil on olemasolev Uhisveevargiga Uhendus liitumispunktist Janesselja tn 5 kinnistul. Krundi
liitumine Ghisveevargiga on planeeritud olemasolevast liittumispunktist.

Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.2.3. Tuletorjevesi

Planeeringuala ldheduses (200 raadiuses) ei ole olemasolevaid hiidrante.
Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeritud kaks voimalust:

1. Rajada kinnistule tuletdrje veemahuti. EVS812:5 Ehitise tuleohutus Osa 5: Kiituseterminalide
ja tanklate tuleohutus ptk 7.7.4 ja 7.7.6 kohaselt on planeeritud krundile tehisliku
veevdtukohaga mahuti vdhemalt 55 m3. Tankla arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi.
Tulekustutusvee arvestuslik veevooluhulk on vahemalt 5 I/s. Vdimalik mahuti asukoht on
esitatud joonisel ,PGhijoonis ja tehnovdrgud”.

2. Rajada alates Kullerkupu kinnistut labivast peatorustikust Del60 veetoru planeeringualani
millele paigaldada hiidrant. Voimalik hidrandi asukoht on esitatud joonisel ,P&hijoonis ja
tehnovorgud”.

Tapne tuletdrje veevarustuse lahendus maaratakse ehitusprojektis lahtudes siseministri maadrusest
nr 10 , Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord”.
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2.2.4. Reoveekanalisatsioon

Veevarustuse planeerimise aluseks on 11.04.2025 Parnu Vesi AS poolt viljastatud tehnilised
tingimused nr DT-240856.

Krundil on olemasolev reoveekanalisatsiooni Uhendus liitumispunktist Janesselja tn 5 kinnistul.
Krundi liitumine reoveekanalisatsiooniga on planeeritud olemasolevast liitumispunktist.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga (hendamiseks kasutada vdimalusel olemasolevaid kaeve.
Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja madrata vajalikud rekonstrueerimistood.
Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese lhiskanalisatsiooni juurde kuuluva
kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad
olema allpool ihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste
ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest
sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduses satestatule.

Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.2.5. Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev sademevee/tuletdrjevee tiik Pos 1 krundil likvideeritakse. Janesselja tn 5 kinnistule jadva
tiigi osa kuulub Umbritsevate sademeveekraavide koosseisu ning on planeeritud sailitada. Tagada
olemasoleva kraavislisteemi toimimine.

Krunti Pos 1 labiv sademeveekraav on planeeritud likvideerida ning asendada sademeveetoruga.

Krundi Pos 1 sademevesi on kavandatud suunata Janesselja tédnav 5 olevasse sademevee truupi, mis
on rajatud maantee rekonstrueerimisel just planeeritava krundi sademevee arajuhtimiseks.

Enne sademevee kraavi juhtimist tuleb vesi puhastada I-klassi dlipttduris. Kraavi juhitav sademevesi
peab vastama kehtestatud piirvaartustele.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

2.2.6. Kiite ja jahutus

Soojusvarustuse planeerimise aluseks on 11.04.2025 SW Energia OU poolt véljastatud tehnilised
tingimused.

Krundi Pos 1 soojusvarustus on planeeritud krundist I6unas Janesselja tn 5 kinnistul asuvast
soojustorustikust DN200.

Jahutamiseks on lubatud kasutada konditsioneeri. Konditsioneeri valisosa varjata avalikust ruumist
arhitektuursete votetega.

Tapne lahendus méaaratakse ehitusprojektis.

2.2.7. Elektrivork

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on 30.04.2025 a OU Elektrilevi poolt viljastatud tehnilised
tingimused nr 494713.

Planeeritud krundi elektrivarustus on kavandatud olemasolevast Sauga alajaamast uue 0,4kV
maakaabelliiniga. Liitumiskilp on planeeritud krundi piirile.

Katusele ja fassaadile on lubatud paigaldada paikesepaneele.
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Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.2.8. Sidevork

Sidevarustuse planeerimise aluseks on 14.04.2025 a Telia Eesti AS poolt viljastatud tehnilised
tingimused nr 39565910.

Kinnistul Janesselja tn 9 on olemasolev vask sidekaabel VMOBHU5X2X0,5 pinnases. Kinnistu piirini on
nimetatud kaabel 100mm kaitsetorus algusega sidekaevust JDL-65. Kinnistut labib hetkel ka veel Telia
optiline magistraalkaabel, mis tdstetakse imber ristmiku rekonstrueerimisega.

Sidevarustus on planeeritud kinnistu piiril olevast 100 mm sidetorust/sidekaevust JDL-65.

Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

73001:001 1353

W Qg7

— L6

anessalja tanag L15
G307 Dot 1§11

Yy'ye

Enesselia i 9
3080 001:1019

BOA01

Sidevarustuse iihendamise asukoht olemasoleva vorguga vastavalt tehnilistele tingimustele.

2.2.9. Vilisvalgustus

Janesselja tdanava valgustus sailib, mida vajadusel rekonstrueeritakse. Koik uued valgustid tuleb
lahendada maakaabliga. Krundi Pos 1 valgustuse lahendus madaratakse ehitusprojektis.
Vilisvalgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et valgustamisel tuleb valtida valgusreostuse
tekkimist ning riigimaanteel liiklejate pimestamist vm hairivat ja eksitavat moju.

2.3. Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine
Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on maaratud jargnevalt:

Lubatud katusekalle: 10...35 kraadi;
Lubatud katusekatte materjal: plekk, rullmaterjal;
Lubatud valisviimistluse materijal: kivi, krohv, betoon, metall, sandwitch paneelid;
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+0.00 sidumine: madratakse projektis.

2.4. Liikluskorralduse pohimotete madramine
Juurdepaasud krundile Pos 1 on planeeritud Janesselja tanavalt olemasolevate juurdepaasude
asukohas.

Kergliiklejatele on planeeritud juurepdasud nii pdhjapoolt Janesselja tdnava poolt kuid idapoolt Via
Baltica aarselt jalgratta- ja jalgteelt.

Janesselja tanava aarse jalgratta- ja jalgtee tarvis on kavandatud eraldi transpordimaa krunt Pos 2.

Planeeringualal kus toimub sdidukite mandoverdamine ning eraldiseisvaid kdnniteid pole vdimalik
ehitada on jalakdijate liikumisteed tahistatud markeeringuna. Projekteerimisel jargida
universaaldisaini pohimotteid.

Parkimiskohtade kavandamisel tuleb arvestada standardist EVS 843:2016 tulenevaid
parkimisndudeid: planeeringus on arvestatud tanklahoone suletud brutopinnaosa suuruseks 500 m? -
selleks tuleb rajada 500/20 = 25 parkimiskohta.

Planeeringus on esitatud parkimiskohti 26-le sdiduautole ja 11-le veoautole.

Kuigi tankla puhul jalgrataste parkimiskohtade rajamine ei ole normeeritud on soovitav kavandada
toidukoha kiilastajatele mdned jalgrataste parkimiskohad. Joonisel on esitatud jalgrattahoidjate
illustreeriv asukoht.

Tapne liikluslahendus ja parkimine lahendatakse projekteerimisel.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine
Planeeritud krundil suuri puid ei kasva, esineb isetekelist looduslikku uuendust.

Planeeringuga seatakse minimaalseks haljasala suuruseks 15% krundi pindalast. Minimaalne
korghaljastuse osakaal krundi pindalast on 10%. Planeeritud krundi I8una ja ldanepiirile on
planeeritud puuderida koos pddsastega, et visuaalselt eralda tankla ala I6unas ja ladnes olevast
noortekeskusest ja rulapargist. Uushaljastust on planeeritud ja Janesselja tdnava &aarde ning
sdiduautide parkla liigendamiseks. Krundi pohjakiilge gaasimahutite ette on kavandatud pddsad.

2.6. Tuleohutus
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 aasta maarusega nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on planeeritud TP2.

Tuleohutuskujad peavad vastama standardile (rohkem, kui 8 m) voi siis peavad olema rakendatud
tuleohutusmeetmed. Uhel krundil hooned v&ivad paikneda omavahelisel kaugusel vahem kui 8 m, kui
nendel on sama tuleohutuseklass.

Planeeringualale on kavandatud kaks maa-alust 60 m3® suurust diisli ja bensiinimahutit, mille
kiitusekogus tonnides on:

diiselkituse mahuti 2x25=50 tonni, taituvus 90%;
bensiini 98 mahuti 2x7,5=15 tonni, taituvus 90%;

bensiini 95 mahuti 2x15=30 tonni, taituvus 90%.
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Planeerinualale on kavandatud tiks 13,4 m3 LPG gaasimahuti, mis mahutab 8 tonni LPG gaasi, tdituvus
80%.

Planeeritud kituse ja gaasimahutite mahutavuse alusel ei liigitu planeeritav ettevote ohtliuks
ettevotteks.

Diiselkiituse ja bensiinimahutite kuja vastavalt siseministri 27.05.2024 madrus nr 14
,POlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded” §11 on 15 m.

Planeeritud maapealsel gaasimahuti kuja vastavalt siseministri 27.05.2024 maarus nr 14
,POlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded” §11 on 30 m.

2.7. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine
Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e atraktiivsed materjalid, varvid,;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valiméobel ja kdnniteed, suunaviidad.

2.8. Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti
olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadatmete kogumine ja dravedu
lahendada vastavalt kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavaparane ehitusaegne mira, mis voib
valjuda planeeritavalt alalt.

2.9. Servituutide ja/v6i sundvalduste seadmise vajadus
Servituutide vdi sundvalduse seadmise vajadus puudub.

Krunt Pos 2 on planeeritud avalikult kasutatavaks teeks.

2.10. Planeeringu rakendumine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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3. Arvamuste ja kooskolastuste kokkuvote

Jrk organisatsioon/ . . . . markused
or tehnovérgu valdaja nr ja kuupdev allkirjastaja

1 Telia Eesti AS

2 Elektrilevi OU

3 SW Energia OU

4 Parnu Vesi AS

5 Transpordiamet

6 pPadsteamet
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4. Graafiline osa (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

Situatsiooniskeem

M 1:10 000

Kontaktvoondi joonis

M 1:5000

Olemasolev olukord

M 1:500

Pdhijoonis ja tehnovorgud

M1:500
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